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Kaupunkirakennepalvelut Poikkeamislupa (RakL 57 §) 2025-248
Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto Paatospaivamaara 16.05.2025 Valmistelija

Santtu Tenhunen,
Juha Kantanen Kiinteistonmuodostuksen Erikoissuunnittelija
paallikko puh: 0401943002

Rakennuspaikka

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

179-407-1-74
Pinta-ala 3672.0

Kotaniementie 109
40800 VAAJAKOSKI

Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ Viheralue

Rakennuksen rakentaminen (uusi rakennus)

Alueidenkayttolain 72 § 1 momentin sdé@nnds (Meren tai vesiston ranta-alueeseen kuuluvalle
rantavyohykkeelle ei saa rakentaa rakennuskohdetta iiman asemakaavaa tai sellaista
oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti maaratty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta
rakentamisluvan myontamisen perusteena).

Poikkeaminen yleiskaavan rakentamisrajoituksesta ja rakennusjarjestyksen mukaisesta
rantaetaisyydesta.

Asemapiirros
Naapurien kuuleminen

Hakemus ja sen perustelut

Puretaan vanha vapaa-ajanrakennus ja korvataan se suuremmalla, nykyaikaisella, energiatehokkaalla
vapaa-ajanrakennuksella.

Poikkeukset:

Selostus poikkeamisista, hakijan perustelut ja erityiset syyt hakemukselle, seka hakijan arvio
poikkeamispaéatoksen vaikutuksista:

Olemassa oleva vanha vapaa-ajanrakennus kiinteistolla Kotaniementie 109, Oksanen (kiinteistétunnus
179-407-1-74) ei enéda vastaa nykyajan vaatimuksia, eiké sen peruskorjaaminen ole teknisesti eiké
taloudellisesti perusteltua. Rakennuksen tilalle suunnitellaan uutta, nykyaikaista, energiatehokasta ja
nykyista suurempaa, mutta edelleen mittasuhteiltaan maisemaan soveltuvaa vapaa-ajanrakennusta,
joka tayttaa nykyajan vaatimukset turvallisuuden, kayttémukavuuden ja ympariston kannalta.
Rakentaminen edellyttda poikkeamispaatdsta, koska voimassa oleva rakennusjarjestys maaraa, etta
uuden rakennuksen tulee sijaita vahintaan 30 metrin etéisyydella rantaviivasta. Kyseisella tontilla tama
maarays ei voi tayttya tontin muodon ja mitoituksen vuoksi.

Poikkeamispaatoksella haetaan oikeutta rakentaa uusi rakennus 90 m?n suuruisena, mika on
rakennuksen ja koko Kiinteiston toiminnallisuuden ja kayton kannalta tarkoituksenmukainen ja mielekas
koko vapaa-ajanrakennukselle.

Uusi rakennus on suunniteltu sijoitettavaksi tontin takaosaan, mahdollisimman kauas rantaviivasta.
Takarajanaapurina toimii Jyvaskylan kaupungin omistama kiinteisto (kiinteistotunnus 179-407-1-75).
Kaupunki on iimoittanut, etta rakennuksen saa sijoittaa 2 metrin etaisyydelle rajasta, mika mahdollistaa
rakennuksen sijoittamisen jarkevasti ja maisemaan sopivalla tavalla.
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Lisatiedot

Erityiset syyt poikkeamishakemukselle:

- Kyseessa on vanhan vapaa-ajanrakennuksen korvaaminen uudella rakennuksella, ei uuden
rakentamisen aloittaminen rakentamattomalle rantatontille.

— Tontin maasto ja koko eivat mahdollista 30 metrin vaatimuksen tayttamista.

- Rakennus sijoitetaan mahdollisimman kauas rannasta, tontin takarajalle.

— Takarajanaapuri (Jyvaskylan kaupunki, 179-407-1-75) on antanut suostumuksensa ehdotettuun
sijoittamiseen.

— Hakija on esittanyt kiinnostuksensa laajentaa kiinteistdansa, ostamalla rajanaapurin, Jyvaskylan
kaupungin omistaman kiinteiston (179-407-1-75) tai sen kiinteiston osan, ja yhdistaa ne yhdeksi
Kiinteistoksi, jotta rakentaminen olisi mahdollista méaaraysten mukaisesti ilman poikkeamispaatosta, ja
jolloin uusi rakennus voitaisiin rakentaa kauemmaksi rantaviivasta ja myds suurempana.

— Uusi rakennus on energiatehokas ja kooltaan nykyista suurempi, mutta maisemaan ja ymparistéon
hyvin soveltuva.

— Kiinteisto on ollut saman suvun omistuksessa 1950-luvun lopulta lahtien, ja siihen liittyy vahva
tunneside.

- Tarkoituksena on kehittaa kiinteistoa vastuullisesti siten, etta sen kaytto on mielekasta ja jarkevaa
myo0s tuleville sukupolville.

Arvio vaikutuksista:

- Rakentaminen ei heikenna alueen maisemakuvaa eika aiheuta haittaa naapureille — painvastoin
maisemavaikutus jarvelta katsottuna paranee, koska nykyinen rakennus sijaitsee korkealla kallion
paalld 1ahella rantaviivaa ja se puretaan nakyvammailta paikalta.

- Uusi rakennus sijoitetaan tontin takarajalle, jolloin se sulautuu maisemaan aiempaa paremmin.

- Rakennuksen sijoitus ei vaaranna luonnonarvoja eika vesiston ekologista tilaa.

- Energiatehokas uudisrakennus vahentaa ymparistokuormitusta verrattuna nykyiseen rakennukseen.
— Poikkeaminen ei muuta alueen yleista kayttotarkoitusta.

— Kyseessa on kokonaisuutena perusteltu ja tarpeellinen toimenpide, jolla turvataan kiinteiston
pitkdaikainen kaytto ja jatkuvuus suvun omistuksessa.

— Poikkeamisen myoté kiinteistd voidaan ottaa nykyista aktiivisempaan, vastuulliseen ja turvalliseen
vapaa-ajankayttoon tavalla, joka kunnioittaa luontoa ja maisemaa mutta palvelee myds tulevia
sukupolvia.

[Huomautus: Hakija olisi kiinnostunut ostamaan Jyvaskylan kaupungin omistaman kiinteiston (179-
407-1-75) kokonaisuudessaan tai osan siitd, mukaan lukien se alue, johon kohdistuu tierasite hakijan
Kiinteistolle. Tdman ehdotuksen tavoitteena on mahdollistaa uuden rakennuksen sijoittaminen
kauemmas rantaviivasta, jolloin rakennusoikeus voitaisiin hyddynt&a tehokkaammin ja rakentaminen
toteuttaa kestavalla tavalla. Toteutuessaan tdma mahdollistaisi suuremman rakennuksen
rakentamisen iiman poikkeamispaétosta. Hakija olisi halukas keskustelemaan asiasta Jyvaskylan
kaupungin asiasta paéattavien henkildiden kanssa, mikali myos kaupunki nakisi, etta tallainen ratkaisu
palvelisi alueen yleista kehittamista.]

Rakennuspaikka
Rakennuspaikka on Kaunisharjussa oleva 3672 m? suuruinen tila Haapakallio 179-407-1-74.
Rakennuspaikalla on sauna (15 m?) ja loma-asunto (30 m?).

Kaavatilanne

Voimassa olevassa Jyvaskylan kaupungin yleiskaavassa, joka on hyvaksytty 10.11.2014, alue on
osoitettu Viheralue -merkinnalld. Ulkoilua ja virkistysta varten varattu alue, jolle voi sijoittua
virkistysreitteja ja likuntapaikkoja. Alueella on voimassa ehdollinen rakentamisrajoitus (MRL 43.1 §).
Alueelle voi kuitenkin taman estamétta sijoittaa virkistysta ja ulkoilua palvelevia rakennuksia ja
rakennelmia sekd yhdyskuntateknista huoltoa palvelevia rakennuksia ja laitteita. Rakentamisen
sijoittelussa tulee ottaa huomioon kulttuuriympariston, maiseman, luonnon erityispiirteet seké
ekologiset viheryhteydet. Myds maanlajitystoiminta alueella on mahdollista, mikali tama perustuu
asianmukaiseen hyvaksyttyyn suunnitelmaan ja toimet eivat aiheuta pysyvaa haittaa alueen
virkistyskaytolle tai ympariston erityisarvoille. Suunnittelussa tulee ottaa huomioon alueelle sijoittuvien
palvelujen saavutettavuus seka viherverkon ja virkistysreittien jatkuvuus alueelta toiselle.
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Maankaytollinen lahtokohta on, etté olemassa ja kéytossa olevia luvallisia rakennuksia voi korjata.
Uudisrakentamiseen verrattava tai rakennuspaikkaa merkittavasti tdydentava rakentaminen ei saa
vaarantaa alueen luonnetta yhtendisend viheralueena. Samaten uudisrakentaminen ei saa vaarantaa
alueen ja vesiston valista virkistykseen liittyvaa toiminnallista, ekologista tai maisemallista yhteytta.

Rakennushanke

Lupaa haetaan uuden loma-asunnon rakentamiseen (90 m?) rakentamiseksi noin 18 m etaisyydelle
rannasta ja 2 m etaisyydelle kiinteiston takarajasta. Jyvaskylan kaupunki sallii rakentamisen 2 m
etaisyydelle kiinteiston 179-407-1-75 rajasta.

Poikkeaminen
Poikkeamista haetaan yleiskaavan rakentamisrajoituksesta ja rakennusjarjestyksen mukaisesta
rantaetaisyydesta.

Jyvaskylan kaupungin rakennusjarjestys

Rakennusjérjestyksen 31 §:n mukaan enintdan 100 k-m2n rakennus tulee sijaita véhintaan 30 metrin
etaisyydella rantaviivasta. Loma-asunnon koko on 90 k-m? ja etéisyys rantaviivasta on
asemapiirroksen mukaan 18 metria.

Naapurien kuuleminen
Hakija on kuullut naapurit. Naapureilla ei ollut huomautettavaa hankkeesta.

Paatés
Poikkeamishakemus hyvaksytaan.

Perustelut:

Kyse on olemassa olevan rakennuspaikan kehittamisesta. Vanha loma-asunto puretaan ja korvataan
uudella. Uusi rakennus sijoitetaan mahdollisimman kauas rantaviivasta ja kiinteiston muoto ei
mahdollista rakentamista vahintdan 30 metrin etaisyydelle rannasta. Hanke ei vaaranna yleiskaavan
mukaista alueen yhtenaista luonnetta viheralueena.

Rakennuspaikan sijainnista, koosta ja lahiympariston rakennuskannasta ja muusta maankaytosta
saadun selvityksen on katsottava osoittavan, ettei hakemuksessa tarkoitettu rakentaminen aiheuta
haittaa kaavoitukselle, kaavan toteutukselle tai alueiden kéyton muulle jarjestamiselle, eika vaikeuta
luonnonsuojelun tai rakennetun ympariston suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista.
Poikkeaminen ei my6skaén johda vaikutuksiltaan merkittavaan rakentamiseen, eika aiheuta
merkittavia haitallisia ymparistd- tai muita vaikutuksia.

Poikkeamiseen on katsottava olevan erityinen syy.

Sovelletut oikeusohjeet

Rakentamislalﬁi 57 §. AlueidenKayttolaki 72 §.

Rakennusjérjejstys 31§

Juha Kantanén Kiinteistonmuodostuksen paallikko
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Késittelymaksu Kasittelymaksu 635 € (Lasku lahetetdan erikseen)
Laskun maksaja: Hakija

P&itos toimitetaan
Hakijalle (sahkoinen asiointipalvelu)

P&itos tiedoksi
Muu osapuoli: Keski-Suomen ELY-keskus (sahkdinen asiointipalvelu)

Tama paatos annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu 20.05.2025.
Ohjeet valitusmenettelysta liitteena.

Poikkeamislupa on hyddynnettava kahden vuoden kuluessa siitd, kun tdma paatds on saanut lainvoiman.

Lainvoimaisuustodistuksen saa:
Jyvaskylan kaupunki/Kirjaamo, PL 193, 40101 Jyvaskyla.
Kayntiosoite Vapaudenkatu 32, avoinna 8.00 — 15.00.



JYVASKYLAN KAUPUNK|

Oikaisuvaatimusohje

Oikaisuvaatimusviran-
omainen

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksena kaupunkirakennelautakunnalta.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttamiseen paatos voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatos valittomasti vaikuttaa;

5) kunta;

6) naapurikunta, jonka maankayton suunnitteluun p&atés vaikuttaa,

7) muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen
maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemantené paivana kuulutuksen
julkaisemisesta.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.

Kuulutus on julkaistu Jyvaskylan kaupungin verkkosivuilla 20.05.2025
Oikaisuvaatimusaika paattyy 26.06.2025

Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen péiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jalkeisena arkipaivana.
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Oikaisuvaatimuksen
muoto, sisalté ja liitteet

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paatos, johon haetaan muutosta

- miltd kohdin p&étdkseen haetaan muutosta ja mita muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdvéa asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niita ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on sen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos hén ei ole allekirjoittaja, myds
allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat
ilmoitukset voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen
viranomaiselle

Jyvaskylan kaupungin kaupunkirakennelautakunnalle osoitettu oikaisuvaatimus on
toimitettava Jyvaskyldn kaupungin kirjaamoon viimeistaadn maaraajan viimeisena paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymisté. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:00.

Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennelautakunta

PL 193

Vapaudenkatu 32 (k&yntiosoite)
40101 JYVASKYLA
kiriaamo@jyvaskyla.fi

Puhelin: 014 569 0888

Faksi: 014 617 117
Virka-aika: klo 8.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa my0s faksina tai sahkdpostitse. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettéjasta eika asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytté ole syyta epailla.

Sahkaisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se
on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etté viestia
voidaan kasitella. Oikaisuvaatimus lahetetaan aina lahettdjan omalla vastuulla.

Lisatietoja

Asiakirjat ovat néhtavissa, osoite Hannikaisenkatu 17, Kaupunkirakenteen neuvonta 1
kerros.

Paatos on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.
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uwsi vapaa-ajan rakennus, kerrosala S0me,
etdizyys tontin takarajasta 2m.
eldisyys rantaviivasta n. 18m
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pursttava vapaa-ajan rakennus



Poikkeamispaatos
179-2025-248
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